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LEI COMPLEMENTAR N° 13, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2017.

“Dispbe sobre o parcelamento do solo no ambito do
Municipio de Perdizes e da outras providéncias.”

A Camara Municipal de Perdizes, Estado de Minasai§eaprovou e o Prefeito
Municipal sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. O parcelamento do solo no ambito do Mipo de
Perdizes observara as disposicOes desta Lei, agssguaplica no que néo conflitar, as
disposicdes da Lei Federal n. 6.766 de 19 de dazedebl1979.

Paragrafo Unico: Considera-se parcelamentos mbité do
Municipio de Perdizes, os loteamentos e desmemintameealizados em area urbana,
zona de expanséao urbana e distritos.

| — considera-se area urbana, as areas inaesao do perimetro
urbano, conforme estabelecido em Lei;

Il — considera-se zona de expansdo urbana, ess &@xternas
contiguas ou nao ao perimetro urbano, conformdelsteido em Lei;

[l — considera-se distrito, a parte territodal municipio dividido
para fins administrativos, com denominacéo propoaforme estabelecido em Lei;

Art. 2°. O parcelamento do solo poderd ser feitediante
loteamento ou desmembramento.

81° - Considera-se loteamento a subdivisdo dbagkem lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas deacirculacdo, logradouros
publicos ou prolongamento, modificagcdo ou ampliad@®vias existentes.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivieagladba em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamentsistema viario existente, desde
gue nao implique na abertura de novas vias e lograd publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos jaentss.

83° - Considera-se lote o terreno servido deéstrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indices urbanistiioglds pelo plano diretor e na sua
auséncia pelas disposi¢cdes desta Lei.

84° - A infraestrutura basica dos parcelameétosnstituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas iluianinacdo publica,
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esgotamento sanitario, abastecimento de &gua po&vergia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacao.

Art. 3°. Além das diretrizes estipuladas pelarS&ria Municipal
de Transportes e Obras Publicas, os loteamentayaieatender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

81° - O loteamento devera destinar areas ddasna sistemas de
circulacédo, a implantacédo de equipamento urbaraigitario, bem como a espacos
livres de uso publico, calculados sobre a aredlad&avel, na seguinte proporcao:

| — 7% de area verde;
Il — 8% de area institucional;
Il — 20% de area para o sistema viario.

§2° - O sistema de circulacdo devera conter coas largura
minima de 9m, calgcadas com largura minima de 2aemidas com largura minima
de 10m, canteiros com largura minima de 3m e cranéys em curvatura com raio
minimo de 2m.

§3° - Os lotes terdo area minima de 208rfrente minima de 10
metros, salvo quando o loteamento se destinaranizdgédo especifica ou edificacéo
de conjuntos habitacionais de interesse socialigoreente aprovados pelos 6rgaos
publicos competentes.

Art. 4°. A partir do registro do loteamento,dasas de que trata o
artigo 3°, passam a integrar o dominio do Municipio

Art. 5°. O projeto de loteamento sera indefegdando:

| — ndo atender os requisitos minimos;

Il — estiver e desacordo com estudos técnicage diretrizes;

[ll — promover o crescimento desordenado da armbana e a
criacdo de vazios urbanos;

IV — ndo for apresentado, os projetos complearest licencas,
laudos, estudos técnicos, ART’s e outros documenszessarios a aprovacao do
projeto

Art. 6°. Aprovado o projeto, o loteador deverétpcola-lo junto
ao Cartorio de Registro de Iméveis no prazo dedi&, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Paragrafo Unico: As despesas referentes aotreegisrrerdo a
expensas do loteador.
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Art. 7°. As areas institucionais deverdo sepwgmas no projeto
urbanistico pelo Poder publico, podendo ser alesyask ndo atenderem o interesse
publico, seja pela localizacdo, pelo declive ouivacbo solo ou outras questdes
técnicas apontadas pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 8°. A alteracdo da éarea institucional aogsprovacdo ou
registro do loteamento, sendo necessaria, serdazadal mediante autorizacao
legislativa e com destinacdo de outra area equitekem substituicao.

Paragrafo Unico: A area equivalente a que sreajcaput sera
indicada pelo 6rgdo competente pela aprovacdo @etpy na mesma regido, salvo se
tecnicamente e justificada a localizacdao em redi@ersa, devendo ser motivada a
necessidade ou desnecessidade de equipamentapubli

Art. 9°. No ato de aprovacao do projeto, o ldteadevera firmar
compromisso, obrigando-se a execucao das condit@m@ambientais se existentes e
de infraestrutura, no prazo de 04 anos, para:

| — abertura de vias publicas;

Il — pavimentacao asfaltica;

Il — sistema de sinalizacdo de transito horiabe vertical e
identificacdo das vias publicas;

IV — sistema de abastecimento de agua potavel;

— rede de energia elétrica e iluminagao pablic

VI — sistema de esgotamento sanitario e destmégal,;

VIl — meios-flos e sarjetas respeitando as nernmde
acessibilidade;

VIIl — rede de drenagem das aguas pluviais;

IX — execugéo e curva de nivel, se necessario;

X — arborizagdo com espécies adequadas, indicpdl® Orgéo
competente.

Art. 10. Como garantia da execucdo das obrasneradas no
artigo 9°, o loteador prestard caucdo real, poritesst publica de constituicdo de
garantia hipotecéria com outorga de poderes pamdaveu garantia em dinheiro,
averbada as margens das matriculas dos imoveig@nados.

81° - Os imOveis caucionados ficardo gravades cthusula de
impenhorabilidade, inalienabilidade, vedado até ascducionamento, o
desmembramento e unificacao, a construcao de geaisglificacoes.
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82° -. A caucdao real incidira sobre 40% (quareyr cento) do
namero de lotes constantes do projeto.

83° - A caucdo em dinheiro prevista caput, serd estabelecida
por laudo técnico elaborado pelo Poder Publicajuld constaréo planilhas detalhadas
especificando unidades de medida, quantidadesyprettarios e globais das obras a
serem executadas, segundo valores atualizadosrdaduoe

84° - No instrumento constara expressa aut@@ggra que o
Municipio de Perdizes promova a venda dos lotesicaados, ou ainda a liberacédo da
caucao prestada em dinheiro, para a finalidadeugival de execucdo das obras, caso
nao tenham sido executadas no prazo fixado.

85° - Caso o0 valor das obras ultrapasse o ment@da renda
auferida com a alienacdo dos lotes efetivada nomote do paragrafo anterior,
permanecera o loteador responsavel pelo exceqmuendo o Poder Publico prover a
cobranca judicial ou extrajudicial do valor despdad

86° - O Municipio de Perdizes, podera adjudaarseu favor os
lotes caucionados e executar com recursos prégsiobras de infraestrutura.

Art. 11. Os lotes poderao ser descaucionadgsopcmnalmente a
infraestrutura executada, de acordo com o segpiatejamento:

I - 5% (cinco por cento) em razdo do cumprimeicias
condicionantes ambientais aprovado pelo Conselhaidal de Desenvolvimento
Ambiental — CODEMA.

Il - 10% (dez por cento) em razao do implantagésistema de
abastecimento de agua potavel;

[l - 20% (vinte por cento) em razao da implgéta do sistema de
esgotamento sanitario e destinacao final, inclusiegatoria se necessario;

IV - 30% (trinta por cento) em razao da implgéata de rede de
energia elétrica e iluminagao publica;

V - 10% (dez por cento) em razdo da implantagaaede de
drenagem das &guas pluviais;

VI - 15% (quinze por cento) em razdo da implaata da
pavimentacao;

VII - 5% (cinco por cento) em razdo da implag@age meios-fios
e sarjetas as normas de acessibilidade;

VIII - 5% (cinco por cento) em razéao da implaydta do projeto de
arborizacao;

Art. 12. A infraestrutura podera ser executada etapas,
obedecido o cronograma fisico-financeiro aprovado, descaucionamento dos lotes
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serd feito pelo Poder Executivo, de acordo conangjmento definido no artigo 11,
mediante parecer técnico da Secretaria Municipalrd@sportes e Obras Publicas e
dos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacao.

Art. 13. Os lotes caucionados poderdo ser suigkis mediante
requerimento do loteador, por outro lote de igeaisdicdes, condicionado ao parecer
favoravel da Secretaria Municipal de Transporte©l@ras Publicas, arcando o
requerente com os custos do descaucionamento eramento em atos simultaneos.

Paragrafo Unico. O loteador sera responsavelspgéspesas de
averbacéo do descaucionamento.

Art. 14. O loteamento devera prever a execucgdoratle de
abastecimento de agua e rede de esgoto na viggubli

Paragrafo Unico: E vedado o lancamento de afyusapna rede
de esgoto.

Art. 15. O loteamento sera recebido pelo Poddili€® somente
apos a realizacdo de teste de vazao na rede decai@sto de agua, que sera
obrigatoriamente 72 (setenta e duas) horas antesadentrega.

Art. 16. ApOs registrado o loteamento, a Secdeefdunicipal de
Arrecadacéao e Tributos, lancara os lotes no cadastbiliario, bem como procedera
0 lancamento no cadastro econdmico para incidéaeidPTU - Imposto Predial
Territorial Urbano, no exercicio subsequente, airglee os lotes ndo estejam
edificados

Paragrafo Unico. Nenhuma guia de Transmissdmgesto sobre
Transferéncia de Bens Iméveis — ITBI podera seredikla antes da aprovacdo do
loteamento e seu registro no Cartério de Registrmobveis.

Art. 17. O Poder publico ndo sera responsaviel pgerenca de
medidas de lotes ou quadras que o interessado eeniséatar em relacdo as medidas
dos parcelamentos aprovados, cabendo ao Iloteadmr fa demarcacao dos
logradouros, quadras e lotes.

Art. 18. As construgcdes deverao iniciar prefei@mente pelos
lotes circunvizinhos aos loteamentos e bairroxigtentes, respeitando o crescimento
ordenado da cidade.
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Art. 19. Para a aprovacdo de projeto desmembramneo
interessado devera apresentar requerimento ao @waépetente, acompanhado de
certidao atualizada da matricula da gleba e pmien6vel contendo:

| — a indicacdo das vias existentes e dos lat@tos proximos;
Il — a indicacéo do tipo de uso predominantdonal;
Il — a indicag&o da divisao de lotes pretendida

Art. 20. Aplicam-se ao desmembramento, no quebeq as
disposicdes urbanisticas aos loteamentos, obseogdyuisitos minimos:

8 1° — os lotes decorrentes de loteamentosy taea minima de
200n? e frente minima de 10 metros;

8 2° - os demais lotes localizados em regides ooupacao ja
consolidada, terdo area minima de 12Brfrente minima de 5 metros.

Art. 21. Considera-se regides com ocupacdao f&salolada, os
loteamentos registrados junto ao Cartério de Regis ImOveis a mais de 10 anos.

Art. 22. Fica o Poder Executivo autorizado aresgar nos
imoveis, atraves do setor competente, para fisgldia do lancamento da rede pluvial
na rede de esgoto.

Paragrafo Unico: Sendo constatada a ligacdogulae, o
proprietario ou possuidor tera o prazo maximo détidta) dias contados da autuacao
para regularizacdo, devendo inclusive, arcar calos®s custos, sob pena de multa
diaria no valor 2.24 UFMP, que apoés lancada, poserarrecadada em conjunto com
a guia de arrecadacéao de IPTU.

Art. 23. Fica o loteador responséavel pela lingpezonservagao de
todos os lotes ndo alienados.

81° - Havendo alienacdo, a responsabilidade pelpeza
transmite-se ao adquirente.

§ 2° - Constatada a inobservancia do disposste rextigo, apos
regular notificacdo, o 6rgdo competente poderazegah limpeza dos lotes e efetuar
do proprietario, a cobranca dos custos correspaeslen

8 3° A realizacdo de servico referido no § 1faseobrada
mediante lancamento “de oficio”, que apds lancautajera ser arrecadada em
conjunto com a guia de arrecadacao de IPTU.
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Art. 24. Toda construgcdo, ampliacdo ou refornevedh ser
precedida de aprovacdo de projetos basicos e comaptares pelo Poder Publico,
mediante recolhimento de ART’s e expedicdo de aldarconstrucao.

Art. 25. O imoOvel edificado, podera ser habitadmente apds o
término da construcdo em conformidade ao projetovapo pelo 6rgdo municipal
competente e vistoria, expedicdo do alvard de dwsbit devendo a construcéao,
reforma ou ampliacdo ser obrigatoriamente averbadaargens da matricula.

Paragrafo Unico. Para os fins previstosaout, 0 Poder Publico
podera realizar vistorias, a qualquer tempo.

Art. 26 O Poder Publico tomara todas as medidinsinistrativas
e judiciais tendentes a impedir a formagé&o de fo&dos clandestinos.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor na data de pudlicacao,
revogando-se a Lei Complementar n. 04 de 22 darderede 2016.

Perdizes(MG), 16 de novembro de 2017.

VINICIUS DE FIGUEIREDO BARRETO
Prefeito Municipal



